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Styrelsen for Brf Grondalssundet, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parantes avser foregdende ar.
Ordlista

Anliggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nér en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs
fordelas pa s& ménga ar som dr den berdknade ekonomiska livsldngden.

Balansrikning: En sammanstéllning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberittelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsréttens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: DA foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av
pé foreningens 14n eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas f6r att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer 4n ett ar.

Omsittningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omsittning eller férbrukning.

Resultatrikning: En sammanstéllning pd foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.
Soliditet: Féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen goér avsittning till
arligen. Storleken pa avséttningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre

reparationsfond. Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter: Intdkter som tillhor rakenskapséret men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rdkenskapséret men dér faktura &nnu ej erhéllits eller
betalning gjorts.

Upplatelse: Sker da en bostadsritt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning,.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen ndr en bostadsritt
uppléts. Tas ibland ut om féreningen uppléter en bostadsrétt férst d& foreningen har varit igang en tid.

\Y
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Upplatelseavtal: Det avtal som skrivs mellan foreningen och bostadsrittens kdpare d& bostadsriitten
kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrittsigare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens tva hus
uppléta bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Féreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 maj 2015.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade &r 2007 fastigheten Stapelbddden 9, ett markomréde i Stockholms kommun. P4
foreningens fastighet har tvéd flerbostadshus i sju vaningar med totalt 52 bostadsritter uppforts. Den
totala boytan &r 4 340 kvm. Inom fastigheten finns 38 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsédkring
Foreningen &r fullvardeforsdkrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.

Arrende av vattenomréde
Foreningen har avtal med Stockholms Stad om arrende av vattenomrade i anslutning till féreningens
fastighet. Foreningen har pd vattenomradet fortojt en flytande brygga for rekreationsdndamal.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift med en tiodrig ldttnadsperiod. For dren 2014-2018 betalas halv

fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet d&r 104 000 000 kr, varav byggnadsvirde 68 000 000 kr och markvérde 36 000 000 kr.
Vardear dr 2008.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.
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Teknisk forvaltning

Foreningen har under och efter rdkenskapséret haft avtal avseende teknisk forvaltning med:
Carpeting i Stockholm AB Entrémattor

WIAB Fastighetsskotsel

Tarjas AB Stddning fr o m mars 2015
Grondals Mark & Tradgard AB Snérdjning

LW Underhéllskontroll-tak
Kone Hisservice

Telia Bredband, TV, telefoni
Suez (tidigare Sita) Himtning av atervinningsavfall
Xylem Service pumpstation

Triadgardsskotsel har under aret utforts av féreningens medlemmar.

Hushéllssopor hdmtas av Stockholms kommun genom deras entreprendr. Féreningen har inte utrymme
for grovsopor och har féljaktligen inget avtal med kommunen om hdmtning av sadant avfall.
Medlemmarna méste sjdlva ldmna grovsopor till kommunens &tervinningscentraler.

El- och fjdrrvirmeleveranttr &r Fortum.

Ekonomisk plan
Féreningen har upprittat en ekonomisk plan for dess verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 september 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften har uppgétt till 679 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med minst 25 kr/kvm boyta och ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut samt rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2017 haft féljande sammanséttning:

Ledamdéter Monica Lagnetoft, Ordférande
Lars-Ake Lindstrom, Kassor
Gia Bringsiter, Sekreterare
Ulla-Maria Gustafsson, Medlemsfrégor, parkeringsko
Sven-Ake Stenberg, Fastighetsfragor, laddplatser, entréer och
hissar
Stefan Tapay, Fastighetsfragor, bredband, TV, telefoni, kontroll
och skrotning av bergvégg
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Suppleanter Anders Carlsson, forsta suppleant, hemsidan
Ahti Taxell, andra suppleant, fastighetsfragor - tak, OVK, el och
belysning, avlopp och UH-plan

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med SBCs medlemsforsékring.

Revisorer
Per Andersson, auktoriserad revisor  Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Ann Falkbrink Sammankallande

Péar Bergman
Viisentliga héndelser under rdkenskapsaret

Del 2 i den fuktunderskning, utford av RISE (tidigare SP), av véra fasader, dér del 1 utfordes under
november 2016, slutférdes under mars 2017. Undersokningen visade att fuktskador uppstéatt. Féreningen
har reklamerat skadorna till JM. I kontakterna med JM bistas féreningen av advokatbyrdn Wollsén och
Albinsson.

IM har tagit reklamationen pé allvar och presenterat en atgirdsplan som innebér att fasaderna byts ut.
Foreningen granskar atgirdsplanen med hjélp av extern konsult frdn RISE och har forhoppningen att
beslut och avtal om fasadbytet ska kunna tas under forsta kvartalet 2018.

Under &ret har foreningen haft en stdddag under varen och en under hésten. I augusti anordnades en
kriftskiva och i december samkvam i samband med att julgranen téndes.

Foreningens hemsida, http:/grondalssundet.bostadsratterna.se, utnyttjas i allt stérre utstrdckning av
foreningens medlemmar. Efter inloggning kan medlemmar ta del av information om vér férening och
meddelanden fran styrelsen.

Foreningens ekonomi har stirkts under senare ar som foljd av minskande réntekostnader. Som en f6ljd
av stirkt likviditet genomforde foreningen i september 2017 en extra amortering p& 1 miljon kronor i
samband med att ett av véra l&n omsattes.

Utforda underhéllsatgérder under 2017

Ett antal spolningar av stickledningar till vertikala avloppsstammar i bdde 214 och 216 har utforts
(totalt 6).

Foreningens lekplats har underhéllits.

Byte av Comfort luftfilter i féreningens lagenheter har utforts av medlemmarna.
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Fordndring av likvida medel 2017 2016
Arsavgifter 2 946 856 3214752
Hyror och 6vriga intdkter 247 516 246 059
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -2 539 764 -2 430 225
Likvida medel fran den 16pande verksamheten 654 608 1030 586
Forandring fordringar och kortfristiga skulder

exkl amorteringar -18 834 56 868
Arets amorteringar -1 061037 -555 188
Forindring likvida medel -425263 532 266
Likvida medel vid arets borjan 3946 003 3413737
Likvida medel vid &rets slut 3520 740 3946 003
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 84 (84) medlemmar. Under &ret har inga (tre) medlemmar tilltrétt samt
inga (fyra) medlemmar uttrétt ur foreningen vid inga (tvd) 6verlételser. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Nyckeltal

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Energiprestanda, kWh/kvm 90 92 89 89
Lan per m2 bostadsyta kr 10 520 10 765 10 893 10 962
Genomsnittlig skuldrénta % 2,09 2,31 2,89 3,37
Fastighetens belédningsgrad % 22,82 23,10 23,24 23,25
Soliditet % 77 76 76 76
Nettoomséttning tkr 3193 3461 3 460 3393
Resultat efter finansiella poster tkr -1 067 -691 -862 -1 177

Energiprestanda
Energiprestanda avser fastighetens energiférbrukning av fjérrvdrme (vdrme och varmvatten) och el for

yttre och inre belysning, hissar, ventilation, avloppspumpar, motorvdrmare mm. per kvm uppvérmd area
(Atemp=4963 kvm) i huset. Hushallsel ej inréknad.

Genomsnittlig skuldrédnta
Definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittlig [&neskuld.

Fastighetens beldningsgrad
Definieras som fastighetslan i férhédllande till balansomslutningen.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinéra intédkter och kostnader.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Disposition av

foregéende

ars resultat:

55914 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 55914 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall

Upplitelse-

avgifter

99 996 000

99 996 000

frén fond f6r yttre underhall ianspréktas

i ny rékning 6verfores

Yttre
fond

630 840

108 500

739 340

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 208 009 -691 019
-799 520 691019
-1 066 997
-2 007529 -1066 997

-2 007 529

-1 066 997

-3 074 526

108 500

24 419

-3 158 607

-3 074 526

7(15)

Totalt

154 641 812

-1
-1 066 997

153 574 814

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

3192 880
1492
3194 372

-1 049 313
-449 638
-77 335

-1 721 605
-3297 892

-103 520

3299

-966 775

-963 476

-1 066 997

-1 066 997

8(15)

2016-01-01
-2016-12-31

3460811
0
3 460 811

-1031 810
-241 513
-73 999
-1721 605
-3 068 928

391 883
5981

-1 088 884
-1 082 903

-691 019

-691 019
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Brygganldggning
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

196 333 036
114 404
196 447 440

39 600
39 600
196 487 040

2966 479
74777
3 041 256

556 108
556 108
3597 364

200 084 404

9(15)

2016-12-31

198 026 126
142919
198 169 045

39600
39 600
198 208 645

3393 498
73 555
3 467 053

554 309
554 309
4 021 362

202 230 007



Brf Grondalssundet
Org.nr 769616-5823

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2017-12-31

155910 000
739 340
156 649 340

-2 007 529
-1 066 997
-3 074 526
153 574 814

42 593 766
42 593 766

3064 874
200 296
67 132
583 522
3 915 824

200 084 404

10 (15)

2016-12-31

155910 000
630 840
156 540 840

-1208 009
-691 019

-1 899 028
154 641 812

45 658 677
45 658 677

1061 000
199 502
65 260
603 756
1929 518

202 230 007
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanldggning 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter 2 946 856 3214752
P-platser 246 024 246 059
3192 880 3 460 811

Not 2 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskétsel 58192 87589
Tradgérdsskotsel 199 1169
Kostnader i samband med stdddagar 2 366 1548
Trivselatgérder 1590 0
Stddkostnader 58 140 57 556
Hyra av entrémattor 8012 7 848
Snérdjning/sandning 44 273 59300
Serviceavtal 63 534 33534
Hisskostnader 2186 7001
Besiktningskostnader 6 960 0
Reparationer 63 682 53 365
Trédgérd och utemiljo 0 1588
Planerat underhall: underhall av bénkar och lekpark 24 419 0
El ' 79 770 75 855
Virme 347 081 359 564
Vatten och avlopp 60 029 61998
Avfallshantering 52 547 51514
Forsdkringskostnader _ 33 545 32 047
Tomtréttsavgild 1043 1030
Bredband 132 744 132 739
Forbrukningsinventarier 1402 1 096
Forbrukningsmaterial 7 600 5470
Oresavrundning % | -1

1049 313 1031 810

~
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket

Ovriga forvaltningskostnader
Trycksaker

Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster: skadeutredning

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2017

34 164
3329
10 095
48 744
86 638
600
901
818
2250
146 608
5630
109 861
449 638

2017

60 044
17291
77 335

2017

158 211 959
158 211 959

-5 833 874
-1 693 090
-7 526 964

150 684 995

150 684 995

45 648 041
196 333 036

12 (15)

2016

32968
3251
8480

32231

82373

700
410

0

2250

0

5630
73 220
241 513

2016

58 058
15 941
73 999

2016

158 211 959
158 211 959

-4 140 784
-1 693 090
-5 833 874

152 378 085

152 378 085

45 648 041
198 026 126

(W



Brf Grondalssundet
Org.nr 769616-5823

Not 6 Brygganliggning

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

18 st aktier a 2 200 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsidkring
Arrende vattenomrade
Medlems/féreningsavgifter
Bredband

Ekonomisk forvaltning

2017

285 144
285144

-142 225
-28 515
-170 740

114 404

2017-12-31

39600
39600

2017-12-31

1 847
2 964 632
2 966 479

2017-12-31

11362
1055
5630

33199

23 531

74777

13 (15)

2016

285 144
285 144

-113 710
-28 515
-142 225

142 919

2016-12-31

39600
39 600

2016-12-31

1 804
3391 694
3393 498

2016-12-31

10 821
1043
5630

33186

22 875

73 555
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 2,93
Swedbank 3,09
Swedbank 1,34
Swedbank 0,72
Swedbank 3,26
Handelsbanken 1,01

Avgar kortfristig del av 1an

Datum for

rinteéindring

2017-09-25
2019-01-25
2020-01-24
2018-03-23
2018-04-27

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Ber#éknade upplupna sociala avgifter
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda hyror och avgifter
Fastighetsel

Fjérrvérme

Avfallskostnader

L&pande reparationer

Juridisk konsultation

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Lénebelopp
2017-12-31
0

10289 720
10 337 647
9823 428
5707 845
9500 000
-3 064 874
42 593 766

2017-12-31

112 936

59 000
19000
34 000

275 148

7922
35958
4 882
5007
29 669

14 (15)

Lanebelopp
2016-12-31

10 500 000
10 306 878
10 355 127
9 840 475
5717 197
0

-1 061 000
45 658 677

2016-12-31

187 475

58 000
18 224
25000

259308

7812
36 917
5343
5677

0

583 522

2017-12-31

48 000 000
48 000 000

603 756

2016-12-31

48 000 000
48 000 000



Brf Grondalssundet 15 (15)
Org.nr 769616-5823

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Styrelsen har beslutat att géra en extraamortering pé totalt 3 miljoner kronor i samband med att tva lan
ska omsiittas under mars och april 2018.

Planerade underhall under kommande ar:

* 2018 Vira entréer ska forses med automatiska dérroppnare
* 2018 Bergskirningen (kontroll av bergvaggens kondition)
» 2018 Spolning av vertikala avloppsstammar

° 2020 Ny OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Stockholmden (| 0 0¥
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Lars—Ake Lmdstl om Stefan Tapay

Vir revisionsberittelse har lamnats lev 27 wears 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(I5py/—
(,W\/

’l{‘cr Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Grondalssundet org.nr 769616-5823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Grondalssundet for &r 2017.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vra uttalanden. Rimlig sidkerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5]jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.
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o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Grondalssundet for dr 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ir tillriickliga och dandamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebair att vi fokuserar granskningen pé sidana tgiarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 27 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson
Auktoriserad revisor
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