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Styrelsen for Brf Grondalssundet far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens &ndamdl ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter uppldta bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Foéreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2010.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade &r 2007 fastigheten Stapelbidden 9 i Stockholms kommun. Pa foreningens
fastighet har tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 52 bostadsritter uppforts. Den totala boytan &r
4 340 kvm. Inom fastigheten finns 38 parkeringsplatser.

Légenhetsfoérdelning:

12 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kék
Fastighetsforsikring

Foreningen ar fullvardeforsikrad hos Allians Férsikringsmiklare AB.

Arrende av vattenomrade
Foreningen har avtal med Stockholms Stad om arrende av vattenomrade i anslutning till foreningens
fastighet. Foreningen har pé vattenomradet fortéjt en flytande brygga for rekreationséndamal.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift med en tiodrig lattmadsperiod. For &ren 2014-2018 betalas halv

fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet & 96 000 000 kr, -varav byggnadsvirde 65 000 000 kr och markvirde 31 000 000 kr.

Virdear dr 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.
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Teknisk forvaltning

Foreningen har under och efter rakenskapsaret haft avtal avseende teknisk forvaltning med:
WIAB Fastighetsskotsel

KEAB (avslutat under 2015) Stddning

Tarjas AB (fr.o.m. mars 2015) Stiadning

Svea park (avslutat under 2014) Snoérdjning

Groéndals Mark & Triadgérd AB (fr.o.m. jan 2015) Snoéréjning

LW Underhéllskontroll-tak
Kone Hisservice

Telia Bredband, TV, telefoni
Sita Hémtning av atervinningsavfall

Tradgéardsskotsel har under &ret utforts av foreningens medlemmar.

Hushéllssopor hémtas av Stockholms kommun genom deras entreprenér. Foreningen har inte utrymme
for grovsopor och har foljaktligen inget avtal med kommunen om himtning av sidant avfall.
Medlemmarna méste sjilva lamna grovsopor till kommunens 4tervinningscentraler.

El- och fjarrvirmeleverantor dr Fortum.

Ekonomisk plan
Foreningen har uppréttat en ekonomisk plan for dess verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 september 2007,

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Arsavgiften har uppgétt till 726 kr/kvm boyta per ér. Fran
Jjanuari 2015 har rsavgifter och hyror for parkeringsplatser hojts med 2%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med minst 25 kr/kvm boyta och Ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut samt rante- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 23 april 2014 haft féljande sammansittning;
Ledaméter Uwe Scheele, Ordforande t.0o.m 2014-09-30

Lars-Ake Lindstrom, Kassor

Ann Falkbrink, Sekreterare

Tommy Nyman, Medlemsfragor
Monica Lagnetoft, Bredband, TV, telefoni, Ordférande fr.o.m 2014-10-01
Clas-Goran Gustafsson, Fastighetsfragor

Suppleanter Ann-Marie Bécklund, Ordinarie ledamot fr.0.m 2014-10-01
Sven Andreasson
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med SBCs medlemsforsikring.

Revisorer
Per Andersson, auktoriserad revisor  Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Pér Bergman Sammankallande

Carin Franzén
Visentliga hdndelser under och efier rikenskapsdret

Tvé extra foreningsstimmor har hallits, dels i juni 2014 for att komplettera valet av styrelseledamoter,
dels i februari 2015 for dndring av foreningens stadgar. Vid ordinarie féreningsstimma i april 2015
kommer slutligt stéllningstagande till &ndringsforslaget tas.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifter och hyror for parkeringsplatser med 2% frén 2015.

Foreningen tecknade efter &rsskiftet 2014/15 nytt avtal om snordjning med Gréndals Mark & Tridgard
AB. Foreningen tecknade ocksé nytt avtal for stddning fran den 1 mars 2015 med Tarjas AB.
Féreningens medlemmar har under aret fatt nya boxar for kabel-TV.

Under éret har féreningen haft en stdddag under varen och en under hosten. I augusti anordnades en
kréftskiva och i december samkviam i samband med att julgranen tindes.

Foreningens ekonomi

Frdn och med rikenskapsédret 2014 giller nytt regelverk for bostadsritters redovisning. Redovisning
kommer att utforas enligt regelverket K2. En pétaglig forindring &r att foreningen méste anpassa
redovisningen till det nya regelverket genom att 4ndra avskrivningen av foreningens byggnader fran
progressiv till linjar avskrivning.

En avskrivning betraktas som en kostnad i bokféringen men medfor inte nigon utbetalning. Eftersom
foreningens stadgar foreskriver att arsavgiften skall séttas sd att den motsvarar féreningens kostnader,
amorteringar och avséttningar maste stadgarna dndras 2015 for att inte avskrivningarna skall medfora
kraftig avgiftshojning.

En konsekvens av det nya regelverket blir att foreningen bokf6ringsmassigt kommer att redovisa arliga
forluster under ménga ar. Det innebér déremot inte att foreningens ekonomi 4r eller kommer att bli svag
pé grund av de nya reglerna. Det visentliga ér att foreningens utgifter for drift, underhall (pa kort och
lang sikt) samt amorteringar técks av medlemmarnas arsavgifter och att foreningens likvida medel &r
tillrackligt stora for att ticka utbetalningarna under aret.

Utférda underhallsatgarder under 2014
- obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts

- samtliga lampor 1 gatubelysningen har bytts
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Planerade underhall under kommande ér

2015 Planeras malning av den gra, nedre delen, av fasaden
2018 Bergskarning (kontroll av bergviaggens kondition)

2018 Spolning av vertikala avloppsstammar

2020 ny OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Foréndring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intékter

Rérelsekostnader exkl avskrivningar

Likvida medel fran den 16pande verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder
exkl amorteringar

Arets amorteringar
Forandring likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2014
3151719
241211
-2 848 796

544 134

32433

-145115

431 452

2471315
2902 767

5(14)

2013
3151727
239 852
-3 038 947

352 632

-97319
-140 793
114 520

2356 795
2471315

Foreningen hade vid drsskiftet 85 (85) medlemmar. Under éret har fyra (sju) medlemmar tilltrétt samt
fyra (nio) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid tre (fem) Gverldtelser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Nyckeltal

Flerarsoversikt 2014
Energiprestanda, kWh/m2 89
Lén per m2 bostadsyta kr 10 962
Genomsnittlig skuldrinta % 3,37
Fastighetens beléningsgrad % 23,25
Soliditet (%) 76
Nettoomséttning tkr 3393

Resultat efter finansiella poster tkr -1 177

Nyckeltalsdefinitioner
Energiprestanda

2012

100

11028

3,83
23,24
76
3388
189

2011

91
11 036
4,12
23,28
76
3393
164

Energiprestanda avser fastighetens energiforbrukning av fjérrvirme (véirme och varmvatten) och el for
yttre och inre belysning, hissar, ventilation, avloppspumpar, motorvirmare mm. per m2 uppvirmd area

(Atemp=4963 m2) i huset. Hushéllsel ej inrdknad.
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Genomsnittlig skuldréinta
Definieras som bokférd rintekostnad i férhallande till genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetens belaningsgrad
Definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation av balansomslutning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 956 395

arets forlust -1 177471
-221 076

behandlas s att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 108 500

fran fond f6r yttre underhall ianspréktas -56 052

iny rikning dverfores -273 524
-221 076

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.



Brf Grondalssundet
Org.nr 769616-5823

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N A W N

-

2014-01-01
-2014-12-31

3392919
11
3392 930

-1008 714
-173 656
=72 724

-1 721 605
-2 976 699

416 231

11261

-1 604 963

-1 593 702

-1177 471

-1177 471

7(14)

2013-01-01
-2013-12-31

3391577
2
3391579

-1 189 197
-143 174
-74 439
-201 835
-1 608 645

1782 934

52017

-1 684 154
-1 632 137

150 797

150 797
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Brygganlaggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

201 412 306
199 949
201 612 255

39600
39 600
201 651 855

2356519
76 440
2 432 959

547 994
547 994
2 980 953

204 632 808

8 (14)

2013-12-31

203 105 396
228 464
203 333 860

39 600
39600
203 373 460

1932 893
70 815
2003 708

540 157
540 157
2 543 865

205917 325
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2014-12-31

10

155 910 000
506 392
156 416 392

956 395
-1177 471
-221 076
156 195 316

11 47526 716
47 526 716

11 48 048
109 425

31616

12 721 687
910 776

204 632 808

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och ddarmed jamforliga scdkerheter som har

stdllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

48 000 000
48 000 000

Inga

9 (14)

2013-12-31

155 910 000
488 002
156 398 002

823 987
150 797
974 784
157 372 786

47 674 772
47 674 772

45 107
135398
0

689 262
869 767

205917 325

48 000 000
48 000 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nérmast foregdende rikenskapsaret.

Anlédggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 93 &r
Brygganldggningar 10 ar
Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2014 2013

Arsavgifter 3151719 3151727
P-platser 241200 241200
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -1350

3392919 3391577

%)
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Not 2 Driftskostnader
2014
Fastighetsskotsel 68 970
Tradgéardsskotsel 2 000
Stidning 60 626
Snéréjning/sandning 24 100
Serviceavtal 63378
Hiss besiktning 0
Radonmétning 1020
Reparationer 49 138
Hissreparationer 2 025
Tradgérd och utemilj6 1970
Planerat underhall 56 052
Fl 71 243
Vérme 339 484
Vatten och avlopp 55259
Avfallshantering 46 670
Forsikringskostnader 25197
Arrende vattenomréade 3247
Bredband 132 775
Hyra for moteslokal 500
Foérbrukningsinventarier 947
Foérbrukningsmaterial 4113
1008 714

Planerat underhall avser kostnader for OVK-besiktning samt byte av lysrér utomhus.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014

Fastighetsavgift 31616
Kreditupplysning 0
Kontorsmaterial 0
Porto 3372
Foreningsgemensamma kostnader 6 601
Revisionsarvode 29 004
Ekonomisk forvaltning 86619
Avgifter Bolagsverket 1400
Ovriga forvaltningskostnader 3567
Trycksaker 2 566
Bankkostnader 2250
Ovriga externa tjénster 1031
Tidning/tidskrift/facklitterat 0
Medlem/f6reningsavg, avdragsg 5630
173 656

11 (14)

2013

70 540
44 500
62 761
55145
53116
1998
7700
85332
0

2353
99610
77706
356 682
52 842
41183
26 870
3237
132 744
0
11312
3566
1189197

2013

0
2000
1237
2 558
8202

26 505
84 452
780
139
1533
1750
6908
250

6 860
143174

0
W
W/Le

AU
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Not 4 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not S Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Brygganliiggning

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning AB;

556730-0883

18 st aktier a 2 200 kr.

2014
58 000

14 724
72 724

2014

158211 959
158 211 959

-754 604

-1 693 090
-2 447 694
155764 265
155 764 265

45 648 041
201 412 306

2014

285 144
285144

-56 680
-28 515
-85 195

199 949

2014-12-31

39600
39 600

12 (14)

2013
58 000

16 439
74 439

2013

158211 959
158 211 959

-581284
-173 320
-754 604
157 457 355
157 457 355

45 648 041
203 105 396

2013

285 144
285144

-28 165
-28 515
-56 680

228 464

2013-12-31

39600
39 600

(X

| L
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Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Ovriga poster 1746 1735
Avrikningskonto férvaltare 2354773 1931158
2 356 519 1932 893
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forsdkring 9 683 9100
Arrende vattenomrade 2 653 2 656
Medlems/foreningsavgifter 5630
Bredband 33 181 33150
Fastum ekonomisk forvaltning 24 288 24 788
Stockholm Vatten 1005 1121
76 440 70 815
Not 10 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter fonden resultat resultat
Belopp vid érets ingang 55914 000 99996 000 488 002 823 988 150 797
Disposition av féregaende
ars resultat: 18 390 132 407 -150 797
Arets resultat -1177 471
Belopp vid arets utging 55914 000 99 996 000 506 392 956 395 -1177471
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 2,93 2017-09-11 10 500 000 10 500 000
Swedbank 3,09 2019-01-25 10336 417 10 449 099
Swedbank 4,09 2015-03-25 10 635 222 10 648 142
Swedbank 3,38 2016-03-24 10 369 826 10 382 427
Swedbank 3,26 2018-04-27 5733 299 5740211
Avgar kortfristig del av lan -48 048 -45 107
47 526 716 47 674 772



Bif Grondalssundet 14 (14)
Org.nr 769616-5823

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 58 000 58 000
Ber#knade soc avg 18 224 18 224
Réntekostnader 278 882 281 604
Forutb hyror/avgifter 281 584 255 467
Stédning 4378 3427
El 7286 6872
Fjarrvarme 40 640 34 483
Sophantering 4 693 4185
Ber arvode for revision 28 000 27 000
721 687 689 262
20I5=09-08
Stockholm den

// 7 / / "n ! Q,—‘ . - ) ~——v
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Monica Lagnetoft Lars-Ake Lindstrom
Ordférande

Tommy Nyman
{ — T e
G{ Gus Ann Falkbrink

Vir revisionsberittelse har lamnats dew G ape | 2215
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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[Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bostadsrittsforeningen

Grondalssundet, org. nr 769616-5823

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bostadsrattsféreningen Grondalssundet for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som #r indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats ienlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
srsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bostadsrittsforeningen Grondalssundet for 4r 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillréckliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den g april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
,,\5 /\ ; -
L
(Per Andersson
Auktoriserad revisor



