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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grondalssundet, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parantes avser foregiende &r.
Ordlista

Anléaggningstillgangar: Tillgangar som é&r avsedda att stadigvarande anvéindas i foreningen.

Avskrivning: Nér en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs
fordelas pa s méanga ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning: En sammanstéllning dver foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberittelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrittens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av
pa foreningens lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvidndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet: Foreningens betalningsforméga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer 4n ett &r.

Omsittningstillgangar: Tillgdngar som dr avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning: En sammanstillning péd foreningens intékter och kostnader under rikenskapsaret.
Soliditet: Foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhdll som foreningen goér avsittning till
arligen. Storleken pa avsittningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre

reparationsfond. Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intikter: Intikter som tillhor rdkenskapsaret men dir faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhéllits.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rikenskapsaret men dir faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse: Sker da en bostadsritt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir en bostadsrétt
uppléats. Tas ibland ut om féreningen upplater en bostadsratt forst d& foreningen har varit igdng en tid.
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Upplatelseavtal: Det avtal som skrivs mellan féreningen och bostadsrittens kopare da bostadsrétten
kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrittsigare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hdgsta beslutande organ.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens tva hus
upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade ar 2007 fastigheten Stapelbadden 9, ett markomréade i Stockholms kommun. Pa
foreningens fastighet har tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 52 bostadsritter uppforts. Den
totala boytan dr 4 340 kvm. Inom fastigheten finns 38 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningen ar fullvardeforsakrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. Sedan 2019-01-01
ingar gemensamt bostadsréttstilligg.

Arrende av vattenomréde
Foreningen har avtal med Stockholms Stad om arrende av vattenomréade i anslutning till féreningens
fastighet. Foreningen har pa vattenomradet fortojt en flytande brygga for rekreationsdndamal.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for bostidder som &r taxerade som hyreshus har 2020 uppgétt till 1 429 kr per ldgenhet

vid full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 128 000 000 kr, varav byggnadsvirde 76 000 000 kr och markvarde 52 000 000 kr.
Virdeér ar 2008.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning

Foreningen har under och efter rikenskapsaret haft avtal avseende teknisk forvaltning med:

Berendsen Textil service AB Entrémattor

WIAB Fastighetsskotsel

Tarjas AB Stddning fr o m mars 2015
Grondals Mark & Tradgérd AB Snoérojning

LW Underhallskontroll-tak

Kone Hisservice

Telia Bredband, TV, telefoni

Suez (tidigare Sita) Héamtning av atervinningsavfall
Xylem Service pumpstation

Tradgardsskotsel har under éret utforts av foreningens medlemmar.

Hushallssopor hédmtas av Stockholms kommun genom deras entreprendr. Féreningen har inte utrymme
for grovsopor och har foljaktligen inget avtal med kommunen om hédmtning av sadant avfall.
Medlemmarna maste sjélva l&mna grovsopor till kommunens atervinningscentraler.

El- och fjarrviarmeleverantor dr Ellevio AB och Stockholm Exergi AB.

Ekonomisk plan

Foreningen har uppréttat en ekonomisk plan for dess verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 september 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften har uppgatt till 741 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med minst 25 kr/kvm boyta och ar.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut samt rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Carin Franzén

Jonas Engberg

Thomas Johansson

Marie Malmberg

Claes Reivant
Ann-Margret Von Anker

Suppleanter Mats Carlsson
Hampus Orrskog
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Vid ordinarie stimma har Stefan Tapay, Lena Pettersson, Lars-Ake Lindstrém avgatt som ledaméter och
Anna Einarsson som suppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med SBCs medlemsforsakring.

Revisorer
Per Andersson, auktoriserad revisor  Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Sofia Orrskog Sammankallande

Urban Jonsson
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éaret har arbetet med fasaderna fardigstéllts och under hdsten holls en extrastimma dér beslut om
typ av uteplats togs. Byggnationen av uteplatsen planeras till viren 2021 i samband med att JM
aterstéller marken.

Foreningens ekonomi har stirkts under de senaste aren pé grund av minskade rantekostnader. Som en
foljd av stérkt likviditet genomforde foreningen under september 2020 en extra amortering pa 1 miljon
kronor i samband med att ett [&nen omsattes, dessutom beslutade styrelsen om en avgiftsfri ménad i
januari 2021.

P& grund av pandemin har féreningen inte haft ndgra gemensamma aktiviteter som stiddagar, kriftskiva
och gloggmingel. Aven érets planerade OVK har skjutits pa framtiden.

Utforda underhéllsatgérder under 2020:

Byte av fasader (omfattades av byggarantin, utfort av JM).
Renovering av takflidkt med lagerbyte.

Byte av Comfort luftfilter i ligenheterna.
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Forandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella poster

Likvida medel frén den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder
exkl amorteringar

Arets amorteringar
Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2020

3214752

456 010

-1 581 859

-373 062

1715 841

-220 022

-1 049 095

446 724

2763 498
3210222

2019
3214752
237252
-1 429 559
-461 192

1561253

-67 511

-222 811

1270931

1492567
2763 498

5(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 85 (85) medlemmar. Under éret har tva (tre) medlemmar tilltrétt samt

tva (tre) medlemmar uttrétt ur foreningen vid en (en) overlatelse. Tvd medlemmar har beviljats

andrahandsuthyring.

Flerarsoversikt (tkr) 2020
Lan per m2 bostadsyta, kr 9 491,00
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89
Fastighetens beléningsgrad, % 21,16
Soliditet, % 78,55
Nettoomséttning, tkr 3442,19
Resultat eft. finansiella poster, tkr -5,77

Genomsnittlig skuldrinta

2019 2018

9 733,00 9 784,00
1,09 1,57
21,56 21,63
78,05 77,95
3447,51 3 457,56
-160,35 -524,24

2017

10 520,00
2,09
22,82
76,76
3192,88
-1 067,00

Definieras som bokford ridntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad

Definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutningen.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 55914 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 55914 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

Upplitelse-

avgifter

99 996 000

99 996 000

frén fond for yttre underhéll ianspréktas

i ny rdkning overfores

Yttre
fond

672 318

108 500

780 818

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 531 741 -160 352
-268 852 160 352
-5 764
-3 800 593 -5 764

-3 800 593

-5 764

-3 806 357

108 500

-94 701

-3820 156

-3 806 357

6(14)

Totalt

152 890 225

0
-5 764

152 884 461

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.



o\l

Bostadsrittsforeningen Grondalssundet
Org.nr 769616-5823

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2020-01-01
-2020-12-31

3442 187
228 560
3670 747

-1255791
-241 854
-84 199
-1721 605
-3 303 449

367 298

15

-373 077

-373 062

-5 764

-5 764

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3447 511
4476
3 451 987

-1 093 663
-255267
-80 612

-1 721 605
-3 151 147

300 840

17
-461 208
-461 192

-160 352

-160 352
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5,6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

191 282 625
191 282 625

39 600
39 600
191 322 225

3166210
96 173
3262 383

46 066
46 066
3 308 449

194 630 674

8 (14)

2019-12-31

193 004 230
193 004 230

39 600
39600
193 043 830

2718 685
87179
2 805 864

46 802
46 802
2 852 666

195 896 496
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

155 910 000
780 818
156 690 818

-3 800 593
-5764

-3 806 357
152 884 461

29 062 628
29 062 628

12 128 935
141 178
145912

804
266 756
12 683 585

194 630 674

9 (14)

2019-12-31

155910 000
672318
156 582 318

-3531 741
-160 352

-3 692 093
152 890 225

42020278
42 020 278

220380
120 406
106 340

0
538 867
985 993

195 896 496
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3214752 3214752
P-platser 227 435 232759
3442 187 3447 511

Not 2 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 41 548 70 876
Kostnader i samband med stiddagar 0 2 185
Trivselatgérder 1749 0
Stddkostnader 93 986 73 691
Hyra av entrémattor 8 498 8 695
Snoérdjning/sandning 13 125 63 450
Serviceavtal 38710 54369
Hisskostnader 3560 4 828
Reparationer 163 548 36 523
Tréadgard och utemiljo 565 0
Planerat underhall 94 701 0
El 78 980 92 559
Virme 366 928 357 084
Vatten och avlopp 66 273 64 335
Avfallshantering 63 979 61770
Forsékringskostnader 67 693 61 085
Tomtréttsavgild 4738 4 586
Bredband 145 806 132 796
Hyra for kontorslokal 500 500
Forbrukningsinventarier 0 2399
Forbrukningsmaterial 904 1932

1255791 1093 663
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Lamnade bidrag och gévor
Trycksaker

Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2020
74 308
3252

1 693
28 625
111 860
700

0

2362

7 000

6 038

0

5850
166

241 854

2020
64 500
2 000
17 699
84 199

2020-12-31
158 211 959
158 211 959

-10913 144
-1 693 090
-12 606 234

145 605 725

145 605 725

45 648 041
191 253 766

11 (14)

2019
71 604
3252
15529
25000
91124
700
3637
648
1750
0

36 063
5740
220
255267

2019
63 100

17 512
80 612

2019-12-31
158 211 959
158 211 959

-9220 054
-1 693 090
-10 913 144

147 298 815

147 298 815

45 648 041
192 946 856
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Not 6 Brygganliggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

18 st aktier a 2 200 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Arrende vattenomrade
Medlems/féreningsavgifter
Bredband

Ekonomisk forvaltning

2020-12-31
285 144
285144

=227 770
-28 515
-256 285

28 859

2020-12-31
39600
39600

2020-12-31
2 054
3164 156
3166 210

2020-12-31
23302
2017
5970
39109
25775

96 173

12 (14)

2019-12-31
285 144
285 144

-199 255
-28 515
-227770

57 374

2019-12-31
39 600
39 600

2019-12-31
1 988
2716 697
2 718 685

2019-12-31
21 088
2011
5850
33199
25031
87179
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 0,970
Swedbank 1,34
Swedbank 0,845
Handelsbanken 0,770
Handelsbanken 0,550
Swedbank 1,030
Handelsbanken 0,580

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2022-01-25

2023-01-30
2021-03-29
2021-04-23
2024-09-30

Lanebelopp
2020-12-31

10 265 694
0

0

10 296 934
7426 131
4702 804
8 500 000
41 191 563

-12 128 935

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

10 265 694
10 296 934
7475 226
0

0

4702 804
9500 000
42 240 658

-220 380

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Néastkommande ars amortering: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 12 128 935 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31
Réntekostnader 36 877
Styrelsearvoden 62 000
Beréknade upplupna sociala avgifter 19 000
Beriknat arvode for revision 29 000
Forutbetalda hyror och avgifter 27959
Fastighetsel 8 154
Fjéarrvirme 48 241
Avfallskostnader 16 453
Lopande reparationer 2871
Vatten 16 201

266 756

2019-12-31
45 633
61250
19 245
29 000

300 463
5477
45143
15183
2027
15 446
538 867
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Not 12 Stallda sidkerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000
48 000 000
Stockholm, den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Marie Malmberg Carin Franzén
Claes Reivant Thomas Johansson
Jonas Engberg Ann-Margret Von Anker

Var revisionsberittelse har lamnats

den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Per Andersson
Auktoriserad revisor

14 (14)

2019-12-31
48 000 000
48 000 000
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grondalssundet, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parantes avser foregiende &r.
Ordlista

Anléaggningstillgangar: Tillgangar som é&r avsedda att stadigvarande anvéindas i foreningen.

Avskrivning: Nér en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs
fordelas pa s méanga ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrikning: En sammanstéllning dver foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberittelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrittens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av
pa foreningens lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvidndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet: Foreningens betalningsforméga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer 4n ett &r.

Omsittningstillgangar: Tillgdngar som dr avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning: En sammanstillning péd foreningens intékter och kostnader under rikenskapsaret.
Soliditet: Foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhdll som foreningen goér avsittning till
arligen. Storleken pa avsittningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre

reparationsfond. Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intikter: Intikter som tillhor rdkenskapsaret men dir faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhéllits.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rikenskapsaret men dir faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse: Sker da en bostadsritt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir en bostadsrétt
uppléats. Tas ibland ut om féreningen upplater en bostadsratt forst d& foreningen har varit igdng en tid.
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Upplatelseavtal: Det avtal som skrivs mellan féreningen och bostadsrittens kopare da bostadsrétten
kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrittsigare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hdgsta beslutande organ.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens tva hus
upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade ar 2007 fastigheten Stapelbadden 9, ett markomréade i Stockholms kommun. Pa
foreningens fastighet har tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 52 bostadsritter uppforts. Den
totala boytan dr 4 340 kvm. Inom fastigheten finns 38 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Foreningen ar fullvardeforsakrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. Sedan 2019-01-01
ingar gemensamt bostadsréttstilligg.

Arrende av vattenomréde
Foreningen har avtal med Stockholms Stad om arrende av vattenomréade i anslutning till féreningens
fastighet. Foreningen har pa vattenomradet fortojt en flytande brygga for rekreationsdndamal.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for bostidder som &r taxerade som hyreshus har 2020 uppgétt till 1 429 kr per ldgenhet

vid full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 128 000 000 kr, varav byggnadsvirde 76 000 000 kr och markvarde 52 000 000 kr.
Virdeér ar 2008.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har under och efter rikenskapsaret haft avtal avseende teknisk forvaltning med:

Berendsen Textil service AB Entrémattor

WIAB Fastighetsskotsel

Tarjas AB Stddning fr o m mars 2015
Grondals Mark & Tradgérd AB Snoérojning

LW Underhallskontroll-tak

Kone Hisservice

Telia Bredband, TV, telefoni

Suez (tidigare Sita) Héamtning av atervinningsavfall
Xylem Service pumpstation

Tradgardsskotsel har under éret utforts av foreningens medlemmar.

Hushallssopor hédmtas av Stockholms kommun genom deras entreprendr. Féreningen har inte utrymme
for grovsopor och har foljaktligen inget avtal med kommunen om hédmtning av sadant avfall.
Medlemmarna maste sjélva l&mna grovsopor till kommunens atervinningscentraler.

El- och fjarrviarmeleverantor dr Ellevio AB och Stockholm Exergi AB.

Ekonomisk plan

Foreningen har uppréttat en ekonomisk plan for dess verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 september 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften har uppgatt till 741 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med minst 25 kr/kvm boyta och ar.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut samt rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Carin Franzén

Jonas Engberg

Thomas Johansson

Marie Malmberg

Claes Reivant
Ann-Margret Von Anker

Suppleanter Mats Carlsson
Hampus Orrskog
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Vid ordinarie stimma har Stefan Tapay, Lena Pettersson, Lars-Ake Lindstrém avgatt som ledaméter och
Anna Einarsson som suppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med SBCs medlemsforsakring.

Revisorer
Per Andersson, auktoriserad revisor  Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Sofia Orrskog Sammankallande

Urban Jonsson
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éaret har arbetet med fasaderna fardigstéllts och under hdsten holls en extrastimma dér beslut om
typ av uteplats togs. Byggnationen av uteplatsen planeras till viren 2021 i samband med att JM
aterstéller marken.

Foreningens ekonomi har stirkts under de senaste aren pé grund av minskade rantekostnader. Som en
foljd av stérkt likviditet genomforde foreningen under september 2020 en extra amortering pa 1 miljon
kronor i samband med att ett [&nen omsattes, dessutom beslutade styrelsen om en avgiftsfri ménad i
januari 2021.

P& grund av pandemin har féreningen inte haft ndgra gemensamma aktiviteter som stiddagar, kriftskiva
och gloggmingel. Aven érets planerade OVK har skjutits pa framtiden.

Utforda underhéllsatgérder under 2020:

Byte av fasader (omfattades av byggarantin, utfort av JM).
Renovering av takflidkt med lagerbyte.

Byte av Comfort luftfilter i ligenheterna.
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Forandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella poster

Likvida medel frén den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder
exkl amorteringar

Arets amorteringar
Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

2020

3214752

456 010

-1 581 859

-373 062

1715 841

-220 022

-1 049 095

446 724

2763 498
3210222

2019
3214752
237252
-1 429 559
-461 192

1561253

-67 511

-222 811

1270931

1492567
2763 498

5(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 85 (85) medlemmar. Under éret har tva (tre) medlemmar tilltrétt samt

tva (tre) medlemmar uttrétt ur foreningen vid en (en) overlatelse. Tvd medlemmar har beviljats

andrahandsuthyring.

Flerarsoversikt (tkr) 2020
Lan per m2 bostadsyta, kr 9 491,00
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89
Fastighetens beléningsgrad, % 21,16
Soliditet, % 78,55
Nettoomséttning, tkr 3442,19
Resultat eft. finansiella poster, tkr -5,77

Genomsnittlig skuldrinta

2019 2018

9 733,00 9 784,00
1,09 1,57
21,56 21,63
78,05 77,95
3447,51 3 457,56
-160,35 -524,24

2017

10 520,00
2,09
22,82
76,76
3192,88
-1 067,00

Definieras som bokford ridntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad

Definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutningen.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

55914 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 55914 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

Upplitelse-

avgifter

99 996 000

99 996 000

frén fond for yttre underhéll ianspréktas

i ny rdkning overfores

Yttre
fond

672 318

108 500

780 818

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 531 741 -160 352
-268 852 160 352
-5 764
-3 800 593 -5 764

-3 800 593

-5 764

-3 806 357

108 500

-94 701

-3820 156

-3 806 357

6(14)

Totalt

152 890 225

0
-5 764

152 884 461

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2020-01-01
-2020-12-31

3442 187
228 560
3670 747

-1255791
-241 854
-84 199
-1721 605
-3 303 449

367 298

15

-373 077

-373 062

-5 764

-5 764

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3447 511
4476
3 451 987

-1 093 663
-255267
-80 612

-1 721 605
-3 151 147

300 840

17
-461 208
-461 192

-160 352

-160 352





Bostadsrittsforeningen Grondalssundet
Org.nr 769616-5823

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5,6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

191 282 625
191 282 625

39 600
39 600
191 322 225

3166210
96 173
3262 383

46 066
46 066
3 308 449

194 630 674

8 (14)

2019-12-31

193 004 230
193 004 230

39 600
39600
193 043 830

2718 685
87179
2 805 864

46 802
46 802
2 852 666

195 896 496
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

155 910 000
780 818
156 690 818

-3 800 593
-5764

-3 806 357
152 884 461

29 062 628
29 062 628

12 128 935
141 178
145912

804
266 756
12 683 585

194 630 674

9 (14)

2019-12-31

155910 000
672318
156 582 318

-3531 741
-160 352

-3 692 093
152 890 225

42020278
42 020 278

220380
120 406
106 340

0
538 867
985 993

195 896 496
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3214752 3214752
P-platser 227 435 232759
3442 187 3447 511

Not 2 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 41 548 70 876
Kostnader i samband med stiddagar 0 2 185
Trivselatgérder 1749 0
Stddkostnader 93 986 73 691
Hyra av entrémattor 8 498 8 695
Snoérdjning/sandning 13 125 63 450
Serviceavtal 38710 54369
Hisskostnader 3560 4 828
Reparationer 163 548 36 523
Tréadgard och utemiljo 565 0
Planerat underhall 94 701 0
El 78 980 92 559
Virme 366 928 357 084
Vatten och avlopp 66 273 64 335
Avfallshantering 63 979 61770
Forsékringskostnader 67 693 61 085
Tomtréttsavgild 4738 4 586
Bredband 145 806 132 796
Hyra for kontorslokal 500 500
Forbrukningsinventarier 0 2399
Forbrukningsmaterial 904 1932

1255791 1093 663
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Lamnade bidrag och gévor
Trycksaker

Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2020
74 308
3252

1 693
28 625
111 860
700

0

2362

7 000

6 038

0

5850
166

241 854

2020
64 500
2 000
17 699
84 199

2020-12-31
158 211 959
158 211 959

-10913 144
-1 693 090
-12 606 234

145 605 725

145 605 725

45 648 041
191 253 766

11 (14)

2019
71 604
3252
15529
25000
91124
700
3637
648
1750
0

36 063
5740
220
255267

2019
63 100

17 512
80 612

2019-12-31
158 211 959
158 211 959

-9220 054
-1 693 090
-10 913 144

147 298 815

147 298 815

45 648 041
192 946 856
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Not 6 Brygganliggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

18 st aktier a 2 200 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Arrende vattenomrade
Medlems/féreningsavgifter
Bredband

Ekonomisk forvaltning

2020-12-31
285 144
285144

=227 770
-28 515
-256 285

28 859

2020-12-31
39600
39600

2020-12-31
2 054
3164 156
3166 210

2020-12-31
23302
2017
5970
39109
25775

96 173

12 (14)

2019-12-31
285 144
285 144

-199 255
-28 515
-227770

57 374

2019-12-31
39 600
39 600

2019-12-31
1 988
2716 697
2 718 685

2019-12-31
21 088
2011
5850
33199
25031
87179
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 0,970
Swedbank 1,34
Swedbank 0,845
Handelsbanken 0,770
Handelsbanken 0,550
Swedbank 1,030
Handelsbanken 0,580

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2022-01-25

2023-01-30
2021-03-29
2021-04-23
2024-09-30

Lanebelopp
2020-12-31

10 265 694
0

0

10 296 934
7426 131
4702 804
8 500 000
41 191 563

-12 128 935

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

10 265 694
10 296 934
7475 226
0

0

4702 804
9500 000
42 240 658

-220 380

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Néastkommande ars amortering: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 12 128 935 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31
Réntekostnader 36 877
Styrelsearvoden 62 000
Beréknade upplupna sociala avgifter 19 000
Beriknat arvode for revision 29 000
Forutbetalda hyror och avgifter 27959
Fastighetsel 8 154
Fjéarrvirme 48 241
Avfallskostnader 16 453
Lopande reparationer 2871
Vatten 16 201

266 756

2019-12-31
45 633
61250
19 245
29 000

300 463
5477
45143
15183
2027
15 446
538 867
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Not 12 Stallda sidkerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000
48 000 000
Stockholm, den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Marie Malmberg Carin Franzén
Claes Reivant Thomas Johansson
Jonas Engberg Ann-Margret Von Anker

Var revisionsberittelse har lamnats

den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Per Andersson
Auktoriserad revisor

14 (14)

2019-12-31
48 000 000
48 000 000
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