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Styrelsen for Brf Grondalssundet far héirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari 2011
t.0.m. den 31 december 2011, vilket ar foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter under nyttjanderétt utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen éger sedan 2007 fastigheten Stapelbadden 9 i Stockholms kommun pa vilken uppférts tva
flerbostadshus i sju vaningar med totalt 52 bostadsrétter och med inflytming 2008. Den totala boytan dr ca
4 340 m2. P4 fastigheten har dven anlagts 38 parkeringsplatser.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad via SBCs medlemsforsikring.

Arrende for badbrygga

Foreningen har under 2011 tecknat avtal med Stockholms Stad om arrende av vattenomrade i anslutning
till foreningens fastighet. Dérefter har foreningen forvérvat och pa vattenomradet fortdjt en flytande
brygga for rekreationséandamal

Forvaltning

Teknisk forvaltn

Huvuddelen av foreningens avtal om teknisk forvaltning 16pte ut 2011-12-31. Efter anbudsintagningar

fran flera konkurrerande foretag har nya avtal tecknats for 2-2,5 ar med foljande leverantorer: 4
Fastighetsskotsel -IM

Trappstddning - Keab

Triadgardsskotsel - Svea Park

Snérdjning - Svea Park

Snoérjning tak -IM

Hisservice - Kone

Bredband, TV och telefoni - Telia
Hiamtning atervinningsavfall - Sita

Hushallssopor himtas av Stockholms kommun genom deras entreprenér Liselotte Loof. Foreningen har
inte utrymmen for hushallsavfallets grova del (grovsopor) och foljaktligen inget avtal med kommunen om
hémtning av sadant avfall. Medlemmarna maste sjdlva lamna grovsopor till kommunens atervinnings-
centraler.

El- och fjarrvarmeleverantor dr Fortum.

Féreningens ekonomiska forvaltning har skotts av UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan

qyl:éreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 9.
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Fastiel ift /fastichetssh
Fastigheten har asatts virdear 2008. Bostadslagenheterna ar efter virdeéret helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ér, darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva
utgar full fastighetsavgift.

4 i .
Foreningens intikt for rantebidrag uppgick for aret till 95 168 kronor. Réntebidraget upphdr darefier.

Arsavgifter ‘
Arsavgifterna héjdes 2009 med 3,5 %, darefter har inga hojningar skett. Styrelsen har beslutat att tills
vidare behalla oforandrade arsavgifter. Den aktuella genomsnittliga arsavgiften uppgar till 728 kr/m2.

Foreningsfriagor
Foreningen hade vid arets slut 87 (90) medlemmar.

Under aret har sju (fem) éverlatelser skett.

Verksamhet under aret

Garantibesiktning genomfordes under varen 2010 och dérav foranledda atgérder har i huvudsak atgérdats
av JM under 2010-2011. Kvarstiende atgarder skall utféras under innevarande ar. Under 2011 har
ytterligare lagenheter drabbats av spruckna kakel i badrum, vilka omkaklats genom JMs forsorg.
Medlemmarna uppmanas att vara fortsatt uppmérksamma pa problemet.

Under 2009 drabbades foreningen av stora kostnader till fljd av att trasor mm kastats i toaletterna och
fastnat i avloppspumparna. Vid den arliga servicen 2010 och 2011 har det visat sig att det fortfarande
forekommer oldmpligt material i pumpgropen, material som borde ha kastats i hushallssoporna.

Vid arsmétet 2011 framlade styrelsen en proposition om férvérv av flytande brygga med landgéng for
rekreation, att placeras i anslutning till foreningens fastighet. Arsmétet beslutade att forvérvet skulle
genomféras. Arrendeavtal gillande vattenomradet tecknades med Stockholms Stad, géllande for 5 &r med
mojlighet till forlingning. Den 25 november invigdes bryggan med glogg, tal, ljusspel samt nagra
badande. Anskaffningskostnaden for brygganlidggningen uppgar till ca 280 tkr, vilket belopp kommer att
avskrivas gver 10 ar.

Under aret anskaffades bankar och bord till uteplatsen. Beslutet om anskaffningen hade tagits vid arsmotet
2011.

Under 4ret har inga stiddagar genomforts med deltagande fran foreningens medlemmar. Avsikten ar att
detta skall ske 2012,

Styrelsen har upprittat ett antal informationsblad till medlemmarna. Informationen har distribuerats
antingen via varje ldgenhets postfack, foreningens hemsida www.grondalssundet.se eller via anslag i
respektive portuppgang.

I augusti anordnade festkommittén en kriftskiva som var vilbesokt och uppskattad.

Eit av foreningens 1an hos Swedbank om ca 10,7 miljoner kronor omsattes den 30 maj 2011 till fast rénta.
Planerad verksamhet fér kommande ar

Styrelsen har inte planerat eller beslutat om nagra sarskilda atgarder for innevarande ér, utdver det
planerade lopande underhallet som genomfors enligt avtal.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2011 haft foljande sammansittning:

Jan Forsberg Ledamot Ordforande

Erik Olsson Ledamot Sekreterare (t o m januari 2012)
UIf Franzén Ledamot Sekreterare (fr o m januari 2012)
Bjorn Lindén Ledamot Kassor

Bjérm Dahlroth Ledamot

Ola Pihlblad Ledamot

Marie Uggla Suppleant

Kicki Bjorsenius Suppleant

Vid stimman avgick Ann Falkbrink, Per Grunéus, Ann Lindelof samt Pia Gyllvik ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit 13 (14) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsédkring tecknad via SBCs medlemsforsékring

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Ann Falkbrink Sammankallande
Per Bergman

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2007.

Nyckeltal

2011 2010
Bokfort virde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 46 935 46 904
Lan per m? bostadsyta kr 11 036 11 044
Genomsnittlig skuldréanta % 4,12 4,00
Fastighetens belaningsgrad % 23,28 23,55

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning for foreningens yttre fastighetsunderhall ska ske arligen med ett belopp motsvarande minst 25

kr/m2 ligenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten ar nybyggd ar inget underhall planerat inom
fem ar.
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 688 785

arets resultat 164 116
852 901

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 108 225

i ny rikning verfores 744 676
852901

Foreningens ekonomiska stiilining
Foreningens ekonomiska stillning i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

i
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostider
Hyresintakter garage, p-platser
Ovriga intakter

Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsdkring
for styrelsen

Tomtrattsavgild

Kabel-TV/ Bredband

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Avgar rintebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

110101
NOT -111231

3151728
241 200
2 0
3392928

(=

W

-318 976
R -521 421

-24 749
-1625
-121 114
-987 885

-28 047

5 -86 242
-39 875

-73 500

-1877

-229 541

6 -142 401
2033101

8 691
-2022
-1970 822
95 168

-1 868 985

164 116

164 116

5(11)

100101
-101231

3151728
241 200
1102
3394 030

-154 468
-477 510

-26 272
0

-120 219
-778 469

-13 234

-66 136
-28 941
-55 312
-2 050
-165 673

-142 401
2 307 487

4 665
-345
-1917 717
166 544

-1 746 853

560 634

560 634
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BALANSRAKNING NOT 111231 101231

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

| o 1la anlieeninestilles
Byggnader och mark 6 203 421 117 203 563 518
Brygganliggning 279 668 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 203 700 785 203 563 518
Summa anliiggningstillgingar 203 700 785 203 563 518
Omsiittningstillgingar

Avgiftsfordringar 0 3
Fordran JM 0 51368
Skattefordringar -27 1706
Avrikningskonto forvaltare 1 891995 1679 074
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 85543 98 397
Summa kortfristiga fordringar 1977511 1 830 548
Kassa och bank

Handkassa 1578 1242
Bank 42 530 228 056
Summa kassa och bank 44 108 229 298
Summa omsiittningstillgingar 2021 619 2 059 846

SUMMA TILLGANGAR 205 722 404 205 623 364
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BALANSRAKNING NOT 111231 101231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Foreningens fond for yttre underhall 270 562 162 337
Inbetalda insatser 55914 000 55914000
Upplatelseavgifter 99 996 000 99 996 000
Summa bundet eget kapital 156 180 562 156 072 337
Fri beinsital

Balanserat resultat 688 785 236376
Arets resultat 164 116 560 634
Summa fritt eget kapital 852 901 797 010
Summa eget kapital 157 033 463 156 869 347
Langfristiga skulder 9

Fastighetslan 47 860 706 47 898 264
Summa léngfristiga skulder 47 860 706 47 898 264
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 36 850 32 640
Leverantorsskulder 75 738 116 203
Skatteskulder 0 4121
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 715 647 702 789
Summa Kortfristiga skulder 828 235 855753
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 722 404 205 623 364
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
A
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna ofréndrade i jamforelse med foregaende ar.

o

Anldggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebar att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende
virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 142 401 kronor (142 401 kronor). Planerad avskrivning for byggnad for
2012 uppgar till 142 401 kronor.

Foreningens fastighet har virdeér 2008. Taxeringsvardet ligger till grund for fordelning av posterna
byggnad respektive mark i balansrdkningen.

Brygganliggningen levererades i november 2011. Avskrivning sker dver 10 ar och paborjas 2012.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstalld
Foreningen har inte haft nagra anstéillda och nagra loner och erséttningar har inte utbetalats.

NOTER
1 Hyra garage/parkering
2011 2010
Hyra parkering 241 200 241 200
2 Ovriga rorelseintiikter
I 2011 2010
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Intdkt trivselkvall
3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Stidning

Hiss

Lopande reparationer
Snordjning
Tradgardskostnader
Tradgardsskotsel
Tridgardsskotsel extradeb
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophdmtning

5 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark
Ingaende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader

0

2011

121 356
7240
22520
29 388
71 640
33404
10 000
5125
3309
14 994
318 976

2011

79 660
355351
47399
39011
521 421

2011
69 333

16 909
86 242

111231
158 211 959
158 211 959

-296 482
-142 401
-438 883

45 648 041
45 648 041
203 421 117

61 000 000

9(11)

1102
2010

80 000
6 643

36 022
1300
5500
7 000

5550
12 453
154 468

2010

86 568
313224
56 682
21 036
477 510

2010
51990

14 146
66 136

101231
158 211 959
158 211 959

-154 081
-142 401
-296 482

435 648 041
45 648 041
203 563 518

61 000 000
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Taxeringsvirden mark

26 000 000
87 000 000

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetalt Telia

Upplupna réntebidrag

Forutbetald ekonomisk forvaltming
Forutbetald indexdebitering kulvert/ledningar
Forutbetald upplatelseavgift

8 Eget kapital Inbetalda
insatser

Belopp vid arets
ingang 55914 000

Disposition av fore-
gaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 55914 000

9 Langfristiga skulder

Swedbank, rinta 3,4%, 3-man rorlig
Swedbank, ranta 3,21%, bundet till 2014-03-25
Swedbank, rinta 4,09%, bundet till 2015-03-25
Swedbank, rinta 4,92%, bundet till 2012-05-30
Swedbank, rinta 5,60% bundet till2013-06-25
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

111231

8 459
33150
23 528
18 781

0

1625

85543

Upplitelse Yitre Balanserat
-avgifter fonden resultat

99 996 000 162 337 236 376

108 225 452 409

99 996 000 270 562 688 785

111231

10 500 000
10 470 934
10 670 387
10 404 122
5852113
-36 850

47 860 706

10(11)

26 000 000
87 000 000

101231

7832
30030
41173
18 375

987
0
98 397

Utgiende
resultat

560 634

-560 634
164 116

164116

101231

10 500 000
10 480 308
10 679 938
10 413 435
5857223
-32 640

47 898 264
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupet sophantering
Upplupet sandning
Upplupet arbete JM
Upplupna rantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst soc avg
Upplupna revisionsarvoden
Hyres- och avgiftsfordringar

Stockholm den ¢4 cexe; 2012
Brf Grondalssundet ;

!_! M :{_’lf‘n Lu/\

111231

42 532
6816

4 039
4378
3075
292 458
52 000
16 338
27 000
267 011
715 647

11(11)

101231

52921
10 773
0

0

0

294 042
34 667
11239
27 000
272 147

#0289

P ol gp SN

Jan Forsberg jorn Dahlroth Ola Philblad
Ordforande _——/ Ledamot Ledamot
2
iy N7y
UIf Franzén jorn Lindén Marie Uggla
Ledamot Ledamot Suppleant

Var revisionsberdttelse har avgivits den 4 G i 2012
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ro
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening-
en Grondalssundet, org. nr 769616-5823

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gron-
dalssundet for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i irsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamilsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och in-
damailsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ri
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens Gvri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Grondalssundet for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillriickliga och #inda-
méilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den < (SV\M: Levz

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



