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Styrelsen for Brf Grondalssundet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari 2010

t o.m. den 31 december 2010, vilket ar

foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegrénsning. Upplételse far aven omfatta m ark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller

lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen dger sedan 1997 fastigheten Stapelbadden 9 i Stockholms kommun pa vilken uppforts tva
flerbostadshus i sju vaningar med totalt 52 bostadsrétter. Den totala boytan #r ca 4 340 m2. Pa fastigheten

har aven anlagts 38 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad via SBCs medlemsforsakring.

Arrende foér badbryega

Féreningen kan teckna avtal om arrende av vattenomrade for badbrygga med Stockholms Stad. Kostnad
for arrende och anlaggande av badbrygga ingar inte i vare sig redovisad anskaffningskostnad eller

berdknade arliga kostnader.

Forvaltning
Teknisk forvaltning

Foreningens avtal med JM AB om teknisk forvaltning lopte ut 2010-12-31. Nya avtal har tecknats med

foljande leverantorer:

Fastighetsskotsel -IM
Trappstadning - IM
Tradgérdsskotsel - Svea Park
Snéréjning - Svea Park
Snordjning tak - IM
Hisservice - Kone

Hamtning atervinningsavfall - Sita

Hushallssopor hamtas av Stockholms kommun genom deras entreprenor Liselotte Loof. Vér el- och

fjarrvarmeleverantor ar Fortum.

Under 2011 har avtalet med Telia formyats.

Ekonomisk férvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning har skotts av UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB.

Fireningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgdr av not nummer 9.

Fastichetsaveift /fastigchetsskatt

Fastigheten har dsatts vardear 2008. Bostadslagenheterna ar efter viirdedret helt befriade fran

fastighetsavgift i fem ar, darefter belast
utgar full fastighetsavgift.

as de med halv fastighetsavgift &r sex - tio. Fran och med ar elva
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Réntebidrag
Foreningens intikt for rantebidrag uppgick for aret till 166 544 kronor. Rantebidraget for &r
2011 uppgér till 95 168 kronor och upphor dérefter.

Ar ifter
Under ar 2010 har arsavgifterna inte hojts (foreg. ar +3,5 %). Den aktuella genomsnittliga arsavgiften
uppgér till 728 ki/m2. Styrelsen har beslutat att tills vidare behdlla of6réndrade arsavgifter.

Féreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 90 (91) medlemmar.

Under aret har fem (fyra) overlatelser skett.

Verksamhet under dref

Garantibesiktning har genomférts under varen 2010 och dérav foranledda atgérder har 1 huvudsak
Atgdrdats av JM under ret. Kvarstaende atgarder skall utforas under innevarande ar. Ca 2/3 av
lagenheterna har drabbats av spruckna kakel i badrum, vilka omkaklats genom JMs forsorg. Medlemmarna
uppmanas att vara fortsatt uppmarksamma pa problemet.

Under 2009 drabbades foreningen av stora kostnader till foljd av att trasor mm kastats 1 toaletterna och
fastnat i avloppspumparna. Vid den érliga servicen 2010 visade det sig att det fortfarande férekom en del
oldmpligt material i pumpgropen, material som borde ha kastats 1 hushallssoporna.

Styrelsen har i uppdrag av drsstamman att framligga forslag till badbrygga. Offerter har infordrats och
tillstandsfragor har diskuterats med berorda statliga och kommunala myndigheter. Beslut i frégan berdknas

kunna tas under varen 2011.

Styrelsen har fortsatt utreda frigan om gemensam uteplats. Offerter har infordrats och beslut vantas kunna
tas under varen 2011.

Under véren kallades foreningens medlemmar till stédning av féreningens mark och anslutande parkmark.
Anslutningen var stor och efter arbetspasset bjod foreningen pd varm korv och dryck.

Styrelsen har upprittat ett antal informationsblad till medlemmarna. Informationen har distribuerats
antingen via varje lagenhets postfack, féreningens hemsida www.grondalssundet se eller via anslag i
respektive portuppgang.

Festkommittén har anordnat en kriftskiva som var mycket vélbesokt och uppskattad.

Ett av foreningens ldn hos Swedbank om ca 10,5 miljoner kronor omsattes den 30 maj 2010 till fast ranta.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Som framhallits ovan vintas beslut kunna tas under véren betraffande badbrygga och uteplats.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 17 maj 2010 haft foljande sammansattning:

Jan Forsberg Ledamot Ordferande
Erik Olsson [Ledamot Sekreterare
Ann Falkbrink Ledamot Kassér
Bjorn Dahlroth [Ledamot

Per Grunéus Ledamot

Anne Lindelof Ledamot

Pia Gyllvik Suppleant

Bjérn Lindén Suppleant

Vid stamman avgick Richard Edlepil, Erik Hornmalm, Monica Stein samt Birgitta Kjorck ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva 1 forening.
Styrelsen har under éret hallit 14 (nio) stycken protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anders Hammarstrom Sammankallande

Anders Nylander

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2007.

Nyckeltal

2010 2009
Bokfort varde for fastigheten per m?2 bostadsyta kr 46 904 47 056
Lan per m2 bostadsyta kr 11 044 11079
Genomsnittlig skuldranta % 4,00 4,49
Fastighetens belaningsgrad % 23,55 23,54

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde.

Avsittning till yttre fond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras drligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomf6rts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m? lagenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns

inget underhéll planerat inom fem ar.
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans Grfogande star f6ljande resultat:

balanserat resultat 236376
arets resultat 560 634
797 010

Styrelsen foreslar att

il forenimgens fond for yttre underhall avsattes 108 225
1 ny rakning dverfores 638 785
797 010

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter garage, p-platser
Ovriga intakter

Entreprenéren enl avtal
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring
for styrelsen

Kabel-TV/ Bredband

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgér rantebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

100101
NOT -101231

3151728

1 241 200
2 1 102
0

3 394 030

3 -154 463
4 -477 510

-26 272
-120 219
-778 469

-13 234

5 -66 136
-28 941

-55312

-2 050

-165 673

6 -142 401
2 307 487

4 665
-345
-1917 717
166 544
-1 746 853

560 634
0

560 634
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090101
-091231

3151728
239 840
7846

36 906

3 436 320

-132 480
-543 810

-34 038
-160 825
-871 153

-48 537

-57 894
-25 000
-55 000
0

-186 431

-142 401
2236 335

5767

-7 287

-2 156 031
238 241
-1 919 310

317025
-1 480

315545
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella ;’jt‘llﬁgisi]]]'ﬂﬂstﬂltra"noaI

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Cortfristiga T

noar

Avgiftsfordringar

Fordran JM, betald 110103
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrakningskonto forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringar

K h bank
Handkassa
Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

101231

203 563 518
203 563 518

203 563 518

3

51368

1 706

0
1679074
98 397
1830548

1242
228 056
229298

2 059 846

205 623 364
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091231

203 705 919
203 705 919

203 705919

160
51368
86 795
29048

946 078
101 428
1214877

4000
228 199
232199

1447 076

205 152 995
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhéll
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetsldn

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

NOT

10

101231

162 337
55914 000
99 996 000

156 072 337

236376
560 634
797 010

156 869 347

47 898 264
47 898 264

32 640
116 203
4121
702 789
855753

205 623 364

48 000 000

Inga
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091231

54 112
55914 000
99 996 000

155964 112

29 057
315545
344 602

156308 714

47930904
47 930 904

30 154
94 740
88 250
700 233
913 377

205 152 995

48 000 000

Inga



Brf Gréndalssundet 8(11)
769616-5823

BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad.
Om inte annat framgér dr de tillampade principerna oférandrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskriviingsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ér
l4ga 1 borjan av avskrivningstiden och ékar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebdr att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Markvéardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende
viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgér till 142 401 kronor (142 401 kronor). Planerad avskrivning for byggnad for
2011 uppgar till 142 401 kronor.

Foreningens fastighet har viardear 2008, Taxeringsvirdet ligger till grund for fordelning av posterna
bygenad respektive mark 1 balansrakningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erlaggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for vitre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits p foreningens arsstdamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstill
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner och ersattningar har inte utbetalats.
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NOTER

1 Hyra garage/parkering

Hyra parkering

2 Ovriga rorelseintiikter

Ersittning skyddstak och carport
Intakt trivselkvall

3 Fastighetsskiotsel

Fastighetsskotsel
Stiadning

Hiss

Lépande reparationer
Snorgjning
Tradgardskostnader
Tradgéardsskotsel
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning
Vatten

Sophamtning

5 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Bil- och reseersattning

2010

241 200

2010

1102
1102

2010

80 000
6643

0

36 022
1 300
5500

7 000
5550
12 453
154 468

2010

86 568
313224
56 682
21 036
477 510

2010

51990
14 146

66 136
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2009

239 840

2009
7 846

7 846

2009

80 000
0

2 581
40118
0

7 966

0

1500
315
132 480

2009

97 830
369 892
55780
20308
543 810

2009

44 665
12 909

320
57 894
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6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalt Telia

Forutbetald vattenkostnad

Upplupna rantebidrag

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald indexdebitering kulvert/ledningar
Ovriga poster

8 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse
insatser -avgifter
Belopp vid arets
INgang 55914000 99 996 000
Disposition av fore-
gaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utedng 55914000 99 996 000

101231

158211 959

0

158211 959

-154 081

-142 401

-296 482

45 648 041

0

45 648 041

203 563 518

61 000 000

26 000 000

87 000 000

101231

7 832

30030

0

41173

18375

987

0

98 397
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
54112 29 057
108 225 207 320

162 337

236 377
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091231

148 860 000
9351959
158 211 959

-11 680
-142 401
-154 081

55 000 000
-9 351 959
45 648 041

203 705 919

61 000 000
17 600 000
78 600 000

091231

8 646
30030
2 946
58819
0

0

987
101 428

Utgdende
resultat

315 545
-315 545
560 634

560 634

e
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9 Lingfristiga skulder

101231
Swedbank, ranta 2,25 % 3-man rorlig 10 500 000
Swedbank, ranta 3,21 %, bundet till 2014-03-25 10 480 308
Swedbank, ranta 4,85 %, bundet till 201 1-05-30 10679 938
Swedbank, rinta 4,92 %, bundet till 2012-05-30 10413 435
Swedbank rinta, 5,60 %, bundet till 2013-06-25 5857223
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -32 640
47 898 264

10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
101231
Upplupen varmekostnad 52921
Upplupen elkostnad 10773
Upplupna réantekostnader 294 042
Upplupna styrelsearvoden 34 667
Upplupna sociala kostnader 11239
Upplupna revisionsarvoden 27 000
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 272 147
Ovriga poster 0
702 789

Stockholm den 4 C/C-‘ 2011
Bif Grondalssundet
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091231

10 500 000
10 488 785
10 688 573
10 421 857
5861 843
-30 154

47 930 904

091231

45 887
7734
305388
34 667
11239
25 000
261 681
8 637
700 233
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Jan Forsberg J Bjorn Dahlroth Ann Palkbz ink
Ordforande Ledamot Ledamot
? b r L
Aol foh— 6
Anne Lmdelof Erik Olsson Per Grunéus
Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den L\ ey 2011
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Robert-Holm !
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Grondalssundet
Org nr 769616-5823

Vi har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Grondalssundet for ar 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Virt
ansvar Ar att uttala oss om Arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, itgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Stockholm <fewve W overal 275 W
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ik 100 3

Roberl Holm Ay
Auktotiserad revisor






