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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Grondalssundet, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parantes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens tva hus
uppléta bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvédrvade &r 2007 fastigheten Stapelbddden 9, ett markomrdde i Stockholms kommun. P&

foreningens fastighet har tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 52 bostadsrétter uppforts. Den
totala boytan dr 4 340 kvm. Inom fastigheten finns 38 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok
Fastighetsforsikring

Foreningen é&r fullvirdesforsdkrad hos Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. Sedan
2019-01-01 ingér gemensamt bostadsréttstillagg.

Arrende av vattenomrade
Foreningen har avtal med Stockholms Stad om arrende av vattenomrade i anslutning till féreningens
fastighet. Foreningen har pa vattenomradet fort6jt en flytande brygga for rekreationséndamal.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for bostdder som &r taxerade som hyreshus har 2022 uppgatt till 1 519 kr per ldgenhet

vid full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 199 000 000 kr, varav byggnadsvérde 109 000 000 kr och markvérde 90 000 000 kr.
Virdeéar ar 2008.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har under och efter rikenskapsaret haft avtal avseende teknisk forvaltning med:

Berendsen Textil service AB Entrémattor

WIAB Fastighetsskotsel

Tarjas AB Stddning

Grondals Mark & Tradgérd AB Snoérojning

Svea Park AB Snéréjning fr.o.m nov/dec 2021
LW Underhallskontroll-tak

Kone Hisservice

Telia Bredband, TV, telefoni

Suez (tidigare Sita) Héamtning av atervinningsavfall
Xylem Service pumpstation

Tradgardsskotsel har under aret utforts av foreningens medlemmar.

Hushallssopor hédmtas av Stockholms kommun genom deras entreprendr. Foreningen har inte utrymme
for grovsopor och har foljaktligen inget avtal med kommunen om hédmtning av sadant avfall.
Medlemmarna maste sjélva l&dmna grovsopor till kommunens atervinningscentraler.

El- och fjarrvirmeleverantor ar Ellevio AB och Stockholm Exergi AB.

Ekonomisk plan

Foreningen har uppréttat en ekonomisk plan for dess verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 september 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Idpande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften har uppgatt till 618 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt féreningens stadgar med minst 25 kr/kvm boyta och ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut samt rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Information, namn pa vilka som suttit i styrelsen i borjan av éret till och med foreningsstimma 5 april

2022.

Ledamoter:

Jonas Engberg, ordférande

Catharina Wraak, sekreterare

Tomas Johansson, ordinarie ledamot
Mona Akoub, ordinarie ledamot

Ellinor Fackle Fornius, ordinarie ledamot
Hampus Orrskog, ordinarie ledamot
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Suppleanter:
Gunnel Simu
Ann-Elise Reivant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 april 2022 haft foljande sammanséttning;:

Ledamoter Ellinor Fackle Fornius, ordférande
Mats Henriksson, kassor
Mohsen Abuhamzeh, sekreterare
Jan Andersson, ordinarie ledamot
Jonatan Halling, ordinarie ledamot

Suppleanter Daniel Atallah

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med SBC:s medlemsforsékring.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson, auktoriserad revisor  Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Rolf Backman Sammankallande

Ylva Ek

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Trots ett ansatt makroekonomiskt ldge ar foreningens ekonomiska forutsittningar goda. Mycket tack vare
att storre investeringar dr tagna och genomforda for storre 16pande fastighetsunderhallsdtaganden samt
att storre amorteringsinitiativ tagits i en tid dé réntenivén var extraordinirt lag.

Storre kapital, storre och mindre arbetsintensiva underhallsatgarder som utforts under 2022:

En ménadsavgiftssdankning utférdes med 10% frén och med den 1 april 2022.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférdes under maj manad.

Stamspolning utférdes under juni manad i kok, badrum och WC i port 214 och 216.

16 stycken elladdboxar har byggts ut och distribuerats pé foreningens parkeringsplatser enligt
stimmobeslut foregdende ar. "Ladda bilen”-bidrag for halva investeringskostnaden hos Naturvardsverket
har tagits till vara.

Bottenkontroll av foreningens brygga samt en extra vinterbadstege inforskaffades och den senare ar nu
installerad for “aret-om-bruk”.

Fortsatt foryngringsbeskidrming av hickar och lds pé uteplatsens grind har installerats.

Malning och uppfriaschning av entréer och hissar i port 214 och 216.

Brf Grondalssundets medlemsdrivna tradgardsgrupp har tacksamt, varsamt och metodiskt utfort arbete
med ogrisrensning, grasklippning, slyrdjning och trivsam plantering under aret.

Foreningens medlemmar har samlats vid fyra gemensamma aktiviteter under aret. I maj infann sig vérens
stdddag. Kriftskiva firades pa den nya uteplatsen med stort deltagande i augusti och i oktober utfordes
drets andra stiddag. Arets gemensamma tillstillningar avslutades med december ménads traditionsenliga
gloggminglet i samband med tindningen av foéreningens julgran.
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4 informationsblad har publicerats av styrelsen under aret.

Medlemsinformation

4 (15)

Foreningen hade vid arsskiftet 86 (86) medlemmar. Under aret har 2 (11) medlemmar tilltratt samt
2 (10) medlemmar uttritt ur foreningen vid 2 (5) dverlatelser. Tva medlemmar har beviljats

andrahandsuthyring.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Lan per m2 bostadsyta, kr 8 800,00
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,61
Fastighetens beléningsgrad, % 20,09
Soliditet, % 79,56
Nettoomséttning, tkr 2 928,47
Resultat eft. finansiella poster, tkr -873,51

Genomsnittlig skuldrinta

Definieras som bokford ridntekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad

Definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Nettoomséttning

2021

9 030,00
0,70
20,39
79,17
3022,52
-728,37

2020

9 491,00
0,89
21,16
78,55
3442,19
-5,77

2019

9 733,00
1,09
21,56
78,05
3447,51
-160,35

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingdng 55914 000 99 996 000
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 55914000 99 996 000

Yttre
fond

794 617

108 500

903 117

Balanserat

resultat

-3 820 156

-836 867

-4 657 023

Arets

resultat

-728 367

728 367
-873 507

-873 507

Totalt

152 156 094

0
-873 507

151 282 587
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
frén fond for yttre underhall ianspréktas
i ny rdkning overfores

-4 657 023
-873 507
-5 530 530

108 500
-53 125
-5 585905
-5 530 530

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2022-01-01
-2022-12-31

2928473
3 046
2931519

-1503 351
-246 151
=74 734

-1 743 154
-3 567 389

-635 870

0

-237 637

-237 637

-873 507

-873 507

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

3022523
37 446
3059 969

-1 429 481
-236 361
-81 609

-1 759 163
-3 506 614

-446 645

16
-281 738
-281 722

-728 367

-728 367
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2022-12-31

188 230 137
19 054
188 249 191

39 600
39600
188 288 791

1751 855
102 485
1854 340

275
275
1854 615

190 143 406

7(15)

2021-12-31

189 838 439
25 406
189 863 845

39 600
39600
189 903 445

2 149 241
96 105
2 245 346

41 717
41 717
2287 063

192 190 508
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2022-12-31

155 910 000
903 117
156 813 117

-4 657 023
-873 507

-5 530 530
151 282 587

11202 804
11 202 804

26 988 759
142 368
154 856
372 032

27 658 015

190 143 406

8(15)

2021-12-31

155910 000
794 617
156 704 617

-3 820 156
=728 367

-4 548 523
152 156 094

21499 738
21 499 738

17 691 825
152 096
150 176
540 579

18 534 676

192 190 508
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Kassaflodesanalys

Arsavgifter
Hyror och 6vriga intdkter
Kostnader exkl avskrivningar

Forindring likvida medel frin den l6pande
verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorteringar

Arets amorteringar
Investeringar i maskiner och inventarier
Forindring likvida medel

Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 682 449
249 070
-2 061 872

869 647

-375172

-1 000 000
-128 500
-634 025

2 189 608
1555583

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

2786 092
273 893
-2029 189

1 030 796

288 972

-2 000 000
-340 383
-1 020 615

3210222
2 189 608
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar
Laddstolpar 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2 682 449 2786 092
P-platser 246 024 236 431
2928 473 3022523

Not 2 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 67 587 82 157
Tradgardsskotsel 46914 79 481
Kostnader i samband med stiddagar 579% 726
Trivselatgérder 4 624 3166
Stddkostnader 67203 61 692
Hyra av entrémattor 9728 8 744
Snordjning/sandning 63 684 62 598
Serviceavtal 43 895 39610
Hisskostnader 3744 5164
Besiktningskostnader 0 2 855
Reparationer 167 628 172 385
Tréadgard och utemiljo 5107 2743
Planerat underhall 53125 0
El 159 227 108 856
Virme 403 378 411613
Vatten och avlopp 77 044 70 943
Avfallshantering 80214 67 835
Forsékringskostnader 74 614 70 827
Tomtréttsavgild 4 888 4753
Bredband 156 572 153 557
Hyra for kontorslokal 500 0
Forbrukningsinventarier 4 065 12 997
Forbrukningsmaterial 3816 6778

1503 351 1429 480
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Avgifter Bolagsverket
Trycksaker

Upprittande av energideklaration
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2022
78 988
3168
9149
40 938
101 869
800
577

0

2272

6 030
2360
246 151

2022
57 034
17 700
74 734

2022-12-31
158 211 959
158 211 959

-14 299 324
-1 693 090
-15992 414

142 219 545

142 219 545

45 648 041
187 867 586

11 (15)

2021
75 868
3900
7459
24750
98 056
1400
0
9994
7575
5970
1389
236 361

2021
62 701
18 908
81 609

2021-12-31
158 211 959
158 211 959

-12 606 234
-1 693 090
-14 299 324

143 912 635

143 912 635

45 648 041
189 560 676
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Not 6 Markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Laddstolpar

Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

18 st aktier a 2 200 kr.

2022-12-31
593 769

0

593 769

-316 006
-30 862
-346 868

246 901

2022-12-31
128 500
128 500

-12 850
-12 850

115 650

2022-12-31
31758

0

31758

-6 352
-6 352
-12 704

19 054

2022-12-31
39 600
39600

12 (15)

2021-12-31
285 144
308 625
593 769

-256 285
-59 721
-316 006

277763

2021-12-31
0
0

2021-12-31
0

31758
31758

-6 352
-6 352

25 406

2021-12-31
39 600
39600
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Arrende vattenomréade
Medlems/féreningsavgifter
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Datum for

2022-12-31
498

67 537

128 512
1555308
1751 855

2022-12-31
25426
2296
6120
39049

27 768
1826

102 485

13 (15)

2021-12-31
1350

0

0

2147 891
2149 241

2021-12-31
23762
2074

6 030
38989
25250

0

96 105

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,970
Handelsbanken 0,770
Handelsbanken 0,940
Handelsbanken 0,380
Handelsbanken 0,580
Handelsbanken 0,510

Kortfristig del av langfristig
skuld

rinteindring

2022-01-25
2023-01-30
2023-03-30
2023-01-30
2024-09-30
2024-04-30

Lanebelopp
2022-12-31

0

10 296 934
6426 131
10 265 694
& 500 000
2702 804
38 191 563

-26 988 759

Lanebelopp
2021-12-31

10 265 694
10 296 934
7426 131
0

8 500 000
2702 804
39 191 563

-17 691 825

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktéar och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 26 988 759 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda hyror och avgifter
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Lopande reparationer

Vatten

Stddning

Snoérdjning

Fastighetsskotsel

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
22013
63 270
20 000
34 000

101 397
24 558
59768
20119

0
20138
6769

0

0

372 032

2022-12-31
48 000 000
48 000 000

14 (15)

2021-12-31
31277
62 350
20 000
27000

251733
18 106
60 507
15124
11353
17 361

5141

8 813
11 814
540 579

2021-12-31
48 000 000
48 000 000
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Tvé av foreningens 1an om ca 10,3 miljoner kronor vardera i SHB ersattes till nya 1&n i SHB, vilka tills
vidare ligger med 90-dagars 16ptid till en rdntesats om 3,34%.

Under mars ménad ersitts ytterligare ett av foreningens l&n pa ca 6,4 miljoner kronor, vilket kommer
konkurrensutséttas och omforhandlas.

Foreningen kommer under 2022 temporirt pausa den arliga amorteringen pé lan med hénsyn till rddande
makroekonomiska forhéllandet. Styrelsen l&mnar dock mdjligheten for att kunna amortera 6ppen under
aret.

Inga storre underhallsatgérder ligger planerade for ar 2023 som blir ett ar av att bibehélla och etablera

kostnadskontroll i avvaktan pé att osékerhet och volatilitet for raintemarknaden och det
makroekonomiska ldget stabiliseras.

Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ellinor Fackle Fornius Mats Henriksson

Mohsen Abuhamzeh Jonatan Halling

Jan Andersson

Var revisionsberittelse har 1dimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gréndalssundet, org.nr 769616-5823

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gréondalssundet for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Gréndalssundet for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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